Smlouva
o obstarani spravy nemovitosti

Uketnictvi: Markéta Kalivodova tel. 728 410634
Sprévce nemovitosti: Michal Kalivoda  tel. 602 297063
Email: info@servis38.cz

Doruéovéni: U Kf¥iZe 611/3, 158 00, Praha 5



SMLOUVA
O OBSTARANf SPRAVY NEMOVITOSTI

- Spoleé i vlastnikii jednotek domu Bechlinska 705, Praha 9 - Letiiany, se
sidlem Bechlinska 705/2, 190 00, Praha 9 - Lethany

- I & v rejstiiku spole¢ i viastnikd jedi , vedeného Méstskym soudem v
Praze, oddil S, vlozka 6901

- IC: 27578577

- bankovni spojeni Ceska spofiteina, &islo Gétu: 1971102389/0800
- zastoupené Vyborem spoletenstvi viastniku jednotek:

(dale jen ,Spolecenstvi*) na strané jedné

SERVIS 58 s.r.0., se sidlem Miroticka 952/3, 142 00 Praha 4

zapséna v obchodnim rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka
56211

IC: 25629379

DIC: CZ25629379

bankovni spojeni: KB, a.s., &islo Gétu.: 19-2295550227/0100

zastoupena: Markétou Kalivodovou, jednatelem

(dale jen ,Spravce®) na strané druhé

uzaviraji tuto

smlouvu o ot i spravy vitosti:

I
Pfedmét smlouvy

. Clenové Spolegenstvi jsou vlastniky ¢i podilovymi spoluvlastniky nemovitosti zapsanych

na LV ¢. 3954 vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze,
katastralni pracovi§té Praha, katastralni tizemi Letfiany, obec Praha, a to bytovych a
nebytovych jednotek, které se nachazeji v bytovém domé &.p. 705, ulice Bechlinska,
Praha 9 — Letiiany (déle jen ,d(im") a dale pozemka parc. &. parc. &. 600/260, parc. &
600/262, parc. €. 600/263, parc. ¢. 600/264, parc. ¢. 600/265, parc. & 600/266, parc. & 600/267,
parc. &. 600/269, parc. & 600/270, parc. & 600/273, parc. & 600/275, parc. & 600/276, parc. &.
600/280, parc. ¢. 600/282, parc. & 600/284 a parc. & 600/320, zapsané v katastru nemovitosti
na LV & 4563 vedeném Katastrainim Gfadem pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze,
katastralni pracovisté Praha, katastralni izemi Letfiany, obec Praha, (ddle jen
pozemky"). Vypisy z katastru nemovitosti - LV &. 3954 a 4563. vedeny Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze, katastralni pracoviété Praha,
katastralni tizemi Letiiany, obec Praha, tvofi jako pfiloha & 1 nedilnou sougast této



smlouvy. Spravce vede seznam &lent Spoledenstvi na zakladé udaju, které jsou mu
Jjednotlivymi viastniky &i spoluviastniky poskytnuty.

2. Spravce se za podminek a v rozsahu vymezeném touto smlouvou zavazuje vykonavat
Cinnosti souvisejici:

a) se sprévou, zajisténim provozu a oprav spoleénych &asti domu ve vlastnictvi dlend
Spolegenstvi,

b) se sprévou, zajisténim provozu a Udrzby pozemkii ve viastnictvi &lends Spoledenstyi,
c) se spravou, zajidténim provozu a oprav nebytové jednotky - halové garaze ve
vlastnictvi élent Spolegenstvi,
(vie déle jen ,vykon spravy").

3. Spoletensivi se zavazuje hradit Spravci za vykon spravy podle této smiouvy sjednanou
odménu.

.
Rozsah innosti Spravce

1. Spravce se v ramci vikonu spravy podle této smlouvy zavazuje:

a) zajistovat provoz spolegnych &asti domu a pozemki véetné technickych zafizeni tak,
aby spolecné &asti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uZivani a k
fadnému uZivani bytovych a nebytovych jednotek v domé,

b) zajistovat fadné dodavky sluZeb a pinéni, jejichz poskytovani je s uzivanim jednotek a
spoleénych &asti domu spojeno,

c) zajistovat fadnou a véasnou udrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci spoleénych
gasti domu, nebytovych jednotek - halovych garazi & 705/100 a 705/200 umisténych
v prvnim a druhém podzemnim podlazi domu a zajistovat tdrzbu pozemkd,

d) zajistovat odstranovani havarii, a to i mimo pracovni dobu

e) provadét drobnou udrzbu spoletnych &asti domu zahmujici mj. vyménu Zarovek a
zafivek, vyprostovani osob z vytaht v pracovni dny v provozni dobé spravce, opravy
zamkU vlozek FAB, mechanické otevieni garaZovych vrat v piipadé jejich poruchy,
drobné opravy omitek a maleb, drobné zameénické prace,

f) zajistovat protipozamni zabezpe&eni domu a jeho pravidelné revize a opravy,

) zajiStovat pravideiné revize a opravy rozvedl plynu, rozvodii elekirické energie,
svislych a vodorovnyjch rozvodi vody a odvodi odpadnich vod, elektrickych radiatord,
garazovych vrat a dalsich systému zajistujicich vstup do domu a do garazové haly,
oteviratelnych &asti stfechy, vzduchotechniky, vytahu, elektrickych sdélovacich
zaffzeni a hromosvodii,

h) zajistovat prohlidky a &iéténi komina,

i) zajistovat administrativni a operativni innosti spojené se spravou domu, zejména pak
zajistovat vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace k domu, véetng
archivace stavebné technické dokumentace a dokladd spojenych s vykonem spravy,

j) vybirat jménem a na (¢et Spelegenstvi od Elentl Spolecenstvi dale uvedené piispévky
a zalohy na naklady spojené se spravou, provozem a tdrzbou spoleénych &asti domu
a pozemki ve vy3i schvalené shromazdénim viastnikd, a to pispévky & zalohy na:
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- fond oprav
- Pojisténi domu a pozemky
- dan z nemovitosti

- Uhradu za vodu spotfebovanou ve spolegnych &astech domu a na pozemcich
a za jeji odkanalizovani

- el. energii spotfebovanou ve spoleénych &astech domu
- Uklid spole&nych &asti domu

- pfedepsané revize a senvis technickych zafizeni

- Udrzbu zelené na pozemcich

- Uklid chodniku a viezdu

- drobnou Udrzbu a drobne opravy

- Uhradu nakladi spojenych s vykonem spravy domu (odména spravce a
néklady na Ginnosti Spolegenstvi)

k) zajiStovat vedeni evidence plateb &lenti Spoledenstyi na naklady spojené se spravou
spolegnych &asti domu a pozemku,

1) upominat &leny Spolegenstvi o zaplaceni dluznych plateb,
m)veést evidenci naklad( vzniklych se zajistovanim spravy domu a pozemkij,
n) vést podvajné Ggetnictvi Spolegenstvi podie zakona ¢, 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve

znéni pozdéjsich pfedpisa,

p) zajidtovat dodavku elektrické energie pro spoleéné éasti domu a nebytovou jednotky -
halovou garz,

q) zajistovat dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,

r) zajistovat klid spole€nych &asti domu, nebytové jednotky - halové gardze a
pozemku,

s) zajistovat pédi o zelef na Pozemefch ve viastnictvi Elenis Spoleéenstvi,

1) zajitovat klid chodniki a Vjezdu do halové garaze na pozemcich ve viastnictvi gleng
Spoledenstvi a dklid chodnikd, ktery je Spoledenstvi povinna zajidtovat podle
pfisludnych vyhlasek Magistratu hl.m. Prahy,

u) zajistovat Fadné a véasné placeni pojistného a vyfizovat pojistné udalosti,

V) zpracovavat podklady pro pfiznani Spoleenstvi k dani z piijm pravnickyich osob
(dale jen ,DPPQ™),

Ww) zajiftovat odvoz pevnéha domovniho odpadu z domu,

X) zpracovavat navrh vécného pléanu akcj (revizi, Udrzby, oprav, rekonstrukei, modemizaci,
apod.} souvisejicich se zajigténim spravy, provezem a tdribou spoleénych ¢asti domu
a pozemkU na obdobi kazdého nadchazejiciho kalendafniho roku a predklédat jej
vyboru Spolegenstvi ke schvaleni vzdy nejpozdéji do 31. biezna aktuainiho roku,



I

o

¥) zpracovévat navrh rozpoétu domu na obdobi kazdého nadchazejiciho kalendafniho roku
a predkladat jej vyboru Spolecenstvi ke schvaleni vzdy nejpozdéji do 31. brezna
aktualniho roku a predlozit navrh vyse zaloh a pfispévki dlend Spolegenstvi na naklady
spojené se spravou, provozem a udrzbou spoleénych &asti domu a pozemkd pro
obdobi od 1. dubna kazdého kalendafniho roku do 31. bfezna roku nasledujiciho.

z) seznamit se f4dné se znénim Stanoy SVJ a k jejich dodrzovani

.
Odména sprévce a jeji splatnost

- Odménu Spravce za vykon spravy podle této smlouvy sjednavaji smiuvni strany

vzdjemnou dohodou castkou ve wsi  25740,- K& bez DPH (slovy:
dvacetpéttisicsedmsetétyficet korun Ceskych) mésféné za spravu spoleénych &asti domu
a pozemku a &astkou ve vysi a 4.950,- K& bez DPH (slovy Etyritisicedevétsetpadesat
korun &eskych) mésicné za spravu halovych garazi, celkem tedy ¢astkou 30,690,-K&
mésiéng (slovy ficettisicdestseddevadesat korun geskych) bez DPH.

- Na astku odpovidajici sjednané odméng za vykon spravy podle této smlouvy Spravce

vystavi Spolegenstvi za kazdy uplynuly kalendafni mésic fakturu splatnou do &trnacti dni
ode dne jejiho doruéeni Spoledenstyi.

Smluvni strany sjednavaiji, ze sjednanou odménu je Spravce opravnén vidy pro obdobi
kazdého nadchazejicino kalendainiho roku Zvjsit o Eastku odpovidajici mife inflace za
kazdy uplynuly kalendaini rok 2zvefejnénou Ceskym statistickym Gradem (véstnik Indexy
spotfebitelskych cen, polozka: ostatni — zbozj a sluzby). Castku, o niz byla odména z
tohoto divodu zvysena, se Spravce zavazuje vjboru Spoledenstvi bez zbyteéného
odkladu pisemné oznamit. Za zaklad pro vypolet odmény na kaZdy nadchazejici
kalendaini rok se povazuje odména stanovena pro kazdy uplynuly kalendaini rok.
Smiuvni strany sjednavaji, ze vyée uvedend ujednani o zvyseni edmeény Spravce z titulu
inflace se pouziji nejdfive pro kalendani rok 2009,

. Smluvni strany sjedndvaji, Ze odména Spravece zahrnuje vykon spravy bez materialu a

administrativni naklady spravce (mzdy, pojisténi, provoz jeho kancelafe véetng naklad
na potfebné technické vybaveni, naklady na teplo a teplou vodu, média a energie, vodné
a stoéné (klid, odvoz odpadki, telefony, cestovni naklady, poplatky posté za béznou
korespondenci,poplatky za kopirovani dokumentd, které je spravce povinen Spoledenstvi
nebo jeho &lenum piedkladat v souvislosti s vykonem spréavy podie této smiouvy).

. Spravce je povinen zajistit odstranéni havarijnino stavu, bézné opravy a Gdrzbu

spoleénych &asti domu bez zbyte€ného odkladu poté, co potfebu téchto praci v ramci
vykonu své innosti zjisti nebo co mu budou organy Spoleéenstvi nebo jednotlivymi
viastniky nahlaSeny. Pokud véak spravce pfedmétné prace neprovede ani do 7 dni poté,
co byl vyborem prvné upomenut o jejich provedeni, nepfislusi spravei domu za kazdy
zapocaty den prodleni alikvotni &ast mésieni odmény placené viemi vlastniky jednotek
az do doby provedeni opravy nebo jiného zajisténi provozuschopnosti opravované véci.
Toto ustanoveni se vztahuje pouze na éinnost uvedenou v této smlouvé a nevztahuje se
na vyfizovani reklamaci po dobu zaruéni Ihaty domu & jednotky, jelikoz v tomto sméru ze
svého titulu neni spravce schopen ovlivnit pribéh reklamaéniho Fizeni. Pokud opravu (s
vyjimkou zabezpedeni havérie) spravce nezajisti z divodu nesouginnosti SVJ, sankce
dle pfedchozi véty se neuplatni.

v.
Doba trvani smlouvy
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. Tato smlouva se uzavirda na dobu neuréitou, nabyva platnosti dnem jejiho podpisu

zastupci obou smluvnich stran a Géinnosti dnem 1.1.2008.

Nedohodnou-li se smluvni strany na zaniku této smlouvy ke stanovenému dni, je kazda z
nich opravnéna tuto smlouvu pisemné vypovédeét, a to i bez uvedeni divodu nebo z
jakehokoliv divodu; tfimésiéni vypovédni doba zaéne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vipovéd smlouvy doruéena druhé smiuvni strans.

V.
Dal$i ujednani

Smluvni strany sjednévaji, ze Spravce na vyZadani vyboru Spoledenstvi predlozi prehled
pripadnych nedoplatki zaloh a prispévk( lent Spolecenstvi v pribéhu kalendafniho
roku; Spravce se zaroveii zavazuje bezodkladné informovat Spolegenstvi o pfipadnych
dlouhodobych diuznicich. Dlouhedobym diuznikem je pro dcely této smlouvy diuznik za
obdobi ti mésicu.

Spoletenstvi se zavazuje poskytnout Spravei v souvislosti s vikenem jeho povinnosti
zaloZenych touto smlouvou veskerou potfebnou souginnost, zejména mu predavat
veskeré doklady a podklady nezbytné pro fadné vedeni Géetnictvi Spoleéenstvi.

Nedohodnou-li se smluvni strany v jednotlivych pipadech pisemné jinak, je Spravce
opravnén sjednavat bez pfedchoziho pisemného souhlasu povéfenéhe Elena vyboru
Spoletenstvi provedeni opravy a udrzby spoleénych &asti domu a pozemka pouze za
soucasného spinéni podminek, %e se jedna o akce, které jsou sougasti schvalengho
roéniho planu jmenovitych akci.

K provedeni opravy, ldrzby, rekonstrukce & investice neplénovang, jejiz naklady v
kazdém jednotlivém pfipadé presahnou &astku 10.000,~ K& véetné DPH, je Spravce
povinen vyZadat si pfedchozi pisemny souhlas povéfeného &lena vyboru Spoledenstvi.

Smiluvni strany sjednavaji, ze k realizaci neplanované opravy, jejiz provedeni je
nezbyiné z divedu odstranéni nepredvidatelné havarie & poruchy, a jejiz odhadované
naklady neprekro&i 10.000,-- K& véetné DPH, Je Spravce povinen vyZadat si telefonicky
souhlas povéfeného ¢lena vyboru Spoledenstvi,

Spravce se zavazuje zajistit havarijni siuzbu v mimopracovni dobé (4. vdobé pondéli az
Gtvrtek od 7.00 - 16.00), a to na zakladé nahlaseni havérie formou SMS na tel. Spravce
602 297063 nebo na zakladé opakovaného volani se spravce ozve na volajici éislo za
ugelem zjisténi rozsahu havarie. Spravce se dale zavazuje neprodlené informovat o
pfipadné zméné telefonniho éisla. Spolecenstvi vlastniki  doporugi Jjednotlivym
vlastnikim bytovych jednotek, aby pisemna (na e-mailovou adresu: info@servis58.cz &
formou SMS na tel. 606 901 930 bez zbyteéného odkladu informovali Spravce o vzniklé
havarii na spoleénych &astech domu, ktera vznikla uvniti v byté vlastnika, kam Spravce
nema pfistup.

Smiuvni strany vyslovné sjednavaji, e Spravce neni povinen Zadat povéfeného &lena
vyboru Spolecenstvi o vydani souhlasu k provedeni oprav souvisejicich se zabranénim
havarijni situace, oprav souvisejicich s odstranénim bezprostiednich nasledki havarie a
oprav souvisejicich s obnovenim dodéavky vody, elektfiny, plynu. Spravce se zavazuje, e
i v takovych pfipadech bude postupovat tak, aby byla zabezpedena maximalni
hospodarnost. O feseni takové situace se viak Sprévce zavazuje bez zbyteéného
odkladu informovat vybor SVJ na adrese bechlinska@gmail.com nebo telefonicky
¢Elena vyboru.

Smluvni strany sjednavaji, ze Spole¢enstvi uhradi cenu oprav fakturovanou jejich
dodavatelem, budou-li prace spojené s opravou Spraveem prevzaty. Spolegenstvi je




opravnéno pied uzavienim smlouvy na provedeni opravy opravnéno si pisemné vyminit,
Ze jménem Spoledenstvi pfevezme opravu povéfeny &len vyboru Spoleéenstvi za ugasti
Spravce.

9. Spravce se zavazuje vykonavat viechny své povinnosti souvisejici s vikonem spravy s
odbornou pé&i. Vznikne-li Spolegenstvi v rozporu s vyse uvedenym zavazkem Spravce
Skoda, zavazuje se ji spravce v piném rozsahu nahradit,

10. Spoleéenstvi touto smlouvou udéluje plnou moc Spravci, aby jeho jménem &inil veskeré
pravni Gkony souvisejfci s vijkonem spravy podle této smlouvy a vedenim Ggetnictvi,
uzaviit a podepsat jakoukoliv smlouvu tykajici se predmétu této smlouvy je spravce
opravnén az po souhlasu vyboru Spolecenstvi.

11. Spravce se zavazuje zachovavat migenlivost o majetkovych pomérech Spoleéenstvi a
Jeho &len, o nichz se dovédé! pfi vykonu Spravy.

12. Ke dni ukongeni vykonu spravy se Sprévce zavazuje zpracovat pro Spoletenstvi zpravu
© své Einnosti, jejiz soudasti bude zejména zprava o stavu spoleénych &astl domu a
pozemk( a upozornéni na ta opatfeni, ktera je potieba provést za Géelem zabranéni
vzniku $kody hrozici Spolegenstvi nedokonéenim innostf Spravce.

13. Spravce je opravnén pouzit k provedeni specializovanych ginnosti nalezejicich do vjkonu
spravy jinou osobu, Porusi-li véak tato osoba nékterou z povinnosti Spravce zaloZenych
touto smlouvou, odpovida za takové poruseni povinnost! Spravce tak, jako kdyby tuto
povinnost porusil sam.

14. VSechny prispévky a zalohy vybird od &leni Spoleéenstvi jménem a na uéet
SpoleCenstvi Spravce tak, aby prispévky a zalohy na kazdy nadchazejici kalendafni
mésic byly vybrany vidy nejpozdéji do patnactého kalendafniho dne tohoto mésice.

15. Spravce je povinen predlozit jednou ro&né shromazdéni zpravu o své &innosti

Vi
Nakladani s finanénimi prostfedky Spoleéenstvi

1. Smluvni strany sjednavaji, ze vSechny zélohy a pfispévky &leni Spolecenstvi budou
vybirany na et Spoledenstvi &. 1971102389/0300.

2. 8VJ se zavazuje zajistit pro [povéfeného pracovnika/jednatele] Spravce pravo
elektronického pfistupu k béznému Gétu SVJ s préavem zadavat platby. Transakce musi
byt autorizovany zastupcem SVJ disponujicim neomezenym pravem provadét platby z
bézného Uétu SVJ a Spravce je povinen o zadanych platbach neprodlené informovat
SV, a to nejlépe na bechlinska@gmail.com & jinym dodateéné sjednanym zpusobem.

3. Spolecenstvi poukaZe na Gdet Sprévce ¢. 19-2295550227/0100 zGétovatelnou z4lohu
ve vzajemné dohodnuté vysi, uréenou na pokryti béZnych provoznich hotovostnich
nakladt, z(étovatelnou vidy do doby jejiho vyéerpani.

4. Smluvni strany sjednavaji, ze pfispévky a zalohy, které Spoledenstvi vybralo od svych
Elend za kazdy uplynuly kalendaini rok, budou predmétem vyaétovani, které vyhotovi
Spravce do jednoho mésice od data, kdy obdrzi vyigtovani tepla, TUV a SV od externi
firmy, nejpozdéji vSak do 31. kvétna nasledujiciho kalendafniho roku. Smluvni strany
zéroven sjednavaji ze ve stejné Ihité vylétuje Spravee jednotlivym clenim Spolegenstvi
Jimi uhrazené zélohy a prispévky se skutecnymi naklady fadné odsouhlasenymi vyborem
SVJ. VyGétovani Spravce doruéi  jednotlivym &lentm Spoleenstvi doporucenym
dopisem. Spravce poukaze preplatky zjisténé vyuétovanim bezhotovostnim pfevodem, a
to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne provedent vyuétovani.

Vil
Doruéovani
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Pisemnosti si smluyni strany doruéuji osobné nebo doporugenymi postovnimi zésilkami
zasilanymi na adresu sidla druhé strany, ktera Jje uvedena v rubrice této smiouvy. V
pfipadé Spravce bude veskera korespondence, souvisejici se spravou a provozem

nemovitosti, zasilana na adresu U Kfize 611/3, 158 00, Praha 5, kde ma Sprévce
kancelaf.

Povinnost doruéit pisemnost je splnéna, jakmile posta pisemnost doruéi nebo ji vrati
odesilateli jako nedorugitelnou. Zasilka se povazuje za dorucenou i tehdy, pokud adresat
Jeji pfevzeti odmitne, nebo pokud svym jednanim dorugen; zmaifil,

viiL,
Zavére&na ustanoveni

. Tato smlouva se sepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smiuvnich stran obdrzi

po jednom.

. Zmény této smlouvy Ize provadét pouze pisemnou formou, jinak jsou neplatné.
. Ve vécech touto smiouvou vyslovné Neupravenych se vztahy smiluvnich stran fidi obecné

zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména pak ustanovenim § 566 a nas|. obchodniha
zakoniku.

- Smluvni strany zaroven prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepséna podie jejich pravé a
obod: i

né vile, uréité, vazné a srozumitelng, e nebyla uzavfena v tisni Za napadné
nevyhodnych podminek, e se s Jejim obsahem pred jeiim podpisem seznamily a nemaji
proti nému namitek. Na dikaz toho pfipojuji zastupci smiuvnich stran své viastnorugni
podpisy.

VPrazedne 90 41 2..% VPrazedne 24.44. 2,.3

Za Spoledenstvi Za Spravce
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Markéta Kalivodova
jednatel SERVIS 58 s.r.0.
Miroticka 952/3
142 00 Praha 4
ICO- 25629379
DIC: CZ25629379
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Seznam pfiloh:

€. 1: LV & 3954 vedené Katastralnim Giadem pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze,
katastralni pracovi§té Praha, katastralni Gzemi Letfiany, obec Praha .

&. 2: Vypis z obchodniho rejstiiku Spravee.
€. 3: Vypis z rejstiiku spoledenstvi viastniki jednotek Spoledenstvi.
. 4: Stanovy Spoleéenstvi.



