Zapis 20. schize shromazdéni
Spolecenstvi vlastnikll jednotek domu Bechlinska 705, Praha 9 — Letiiany

se sidlem Bechlinska 705, 190 00, Praha 9, zapsane v rejstiiku spoleCenstvi vlastniku jednotek,
vedeného u MS v Praze oddil S, vlozka 6901, IC: 27578577

Datum konani: 03. 11. 2022 (¢tvrtek) od 19 hodin
Misto: Gymnazium Ceskolipska 373, Praha 9 — Prosek(budova $koly pfes ulici Lovosicka),
studovna (vstup je hlavnim vchodem do Skoly!)

Program:

1) Prezence, volba skrutatora, zapisovatele a ovérovatele zapisu ze schiize Shromazdéni
vlastnikt jednotek domu Bechlinska 705, Praha 9 —Letriany (dale jen ,SVJ Bechlinska 705)

2) Sprava domu — informace vyboru SVJ Bechlinska 705, popf. Spravce (IKON) k Vyuctovani
2021, k aktualnimu stavu financi SVJ Bechlinska 705, k dluznikim SVJ Bechlinska 705,
zhodnoceni ¢innosti vyboru a kontrolni komise SVJ Bechlinska 705, volba ¢lenl vyboru a
¢lenl kontrolni komise SVJ Bechlinska 705 (4.4.2023 kon¢i stavajici mandaty vyboru SVJ)

3) Schvaleni ucetni uzavérky SVJ Bechlinska 705 za rok 2019, rok 2020 a rok 2021

4) Schvaleni rozpoctu SVJ Bechlinska 705 na rok 2023, informace k FVE a uspornym
opatfenim

5) Schvaleni navrhu hospodaieni s dlouhodobou zalohou (,fond oprav®)
6) Schvaleni navySeni mésicnich zaloh vlastnikd (na dvoj nebo troj nasobek)

7) Revize a opravy — informace k nadchazejicim revizim (pozarni, elektro a vzduchotechniky),
informace k planovanym opravam domu

8) Ostatni, volna diskuze, ukon&eni shromazdéni

Veskeré podklady jsou pro 20. schlzi shromazdéni k dispozici zde webu SVJ Bechlinska 705
— http://www.bechlinska.cz nebo na vyzadani u vyboru SVJ Bechlinska 705.

K jednotlivym boddm programu:

Ad 1) Po skonéeni prezence pritomnych vlastnikl (seslo se 34,88% vlastnik(i nebo plnych moci od
nich) a bylo konstatovano, Ze 20. schiize shromazdéni vlastnik(l neni usnasenischopna.
Zapisovatelem byl ustanoven Vladimir Holly, schiizi shromazdéni vedl Jan Likar (pfedseda vyboru
SVJ), ovéFovatel zapisu pan P. Cermak, skrutator: zajisténo u JUNG REAL s.r.o.

Ad 2) Sprava domu:
Pfedseda vyboru, p. LikaF, informoval:
a) o hospodareni SVJ pro rok 2021, hospodareni SVIJ je vyrovnané a stav Ucetnictvi v pofadku,
kontrolovano ¢leny Kontrolni komise.
b) Vsechny nedoplatky byly urgovany Spravcem.
c) Nebézi zadny splatkovy kalendar.
d) Aktualni dluh ~223 208 K¢. Dluh pres 5000 K¢ u vlastnika je vidy vymahan.
e) Spravce (IKON) funguje v bez probléma.
f) VSem clenim vyboru a kontrolni komise zanika mandat v dubnu 2022. Vzhledem
k neusnaseni schopnému shromazdéni nebyl novy vybor ani kontrolni komise zvolena. Pokud
nebude svolen novy vybor, SVJ bude fungovat v nouzovém rezimu, tzn. jen Uhrady smluvnich
dodavek (energie, uklid, spravce).


https://mapy.cz/s/3sbWE
http://www.bechlinska.cz/

g) Kandidati do vyboru: Martin Dittrich, Jifi Cesky (stavajici ¢lenové Jan Likaf a Vladimir Holly uz
nebudou kandidovat).
h) Kandidati do kontrolni komise: Jaroslav Sixta, Petr Hromas

Hlasovani 1

Hlasuji pro zvoleni kandidata do vyboru? Martin Dittrich, Jifi Cesky

Hlasovani 2

Hlasuji pro zvoleni kandidata do kontrolni komise? Jaroslav Sixta, Petr Hromas

Ad 3) Schvaleni Ucetni uzavérky SVJ Bechlinska 705 za rok 2019, 2020, 2021.
Ucetni zavérku SVJ Bechlinska 705 zpracoval Spravce (IKON) a v predloZeném névrhu ji zkontrolovala
a odsouhlasila Kontrolni komise, vybor SVJ tedy navrhl hlasovat o jejim pfijeti.

Hlasovani 3
Hlasuji pro schvaleni ucetni uzavérky SVJ Bechlinska 705 za rok 2019, 2020, 20217

Ad 4) Schvaleni rozpoctu SVJ Bechlinska 705 na rok 2023, informace k FVE a Uspornym opatienim
a) Navrhovan rozpocet na rok 2023 pocita s dvojnasobnym navysenim cen energii, 15%
navysenim cen praci a 15% navysenim cen materialQ.
b) Byla diskutovana moznost investice do FVE.

Hlasovani 4
Hlasuji pro schvaleni rozpoctu SVJ Bechlinska 705 na rok 20237

Ad 5) Schvaleni navrhu hospodafeni s dlouhodobou zalohou (,fond oprav”)

a) Vzhledem k navyseni cen praci a materidld hrozi, Ze dlouhodoba zéloha, FO, nebude stacit na
pokryti nutné investice do opravy domu po skoneni Zivotnosti stfechy, zatepleni, rozvodu
vody/tepla apod.

b) Planované investice a ¢erpani FO v roce 2023:

a. Legislativni pozadavek na vyménu méficua tepla, TUV, SUV (1M)
Chodby a vestibuly — vymalba a oprava dvefi (250k)
Stoupacky — oprava rozvodu, Cisténi odpadu (500k)
Stfech a okapy — opravy oplechovani (50k)
Vytahy — oprava/vyména motord a dvefi (1M)
c) Vyse prawdelnych zéloh do ,,fondu oprav” je 10 K&/m2 bylo navrieno navySeni na 12 K¢/m2.

‘paoso

Hlasovani 5
Hlasuji pro navyseni zaloh do ,fondu oprav” o 2 K¢/m2.

Ad 6) Schvaleni navyseni mésicnich zaloh vlastnikli (na dvoj nebo troj nasobek)
a) Vsouvislosti s navySenim cen energii hrozi insolvence domu.
b) Rovnéz vlastnikim hrozi velké nedoplatky ve vyuctovani.
c) lJe potreba aby si vlastnici navysili mési¢ni zalohy. VySe navyseni bude oznamena spravcem,
IKON, pisemné (e-mailem) kazdému vlastnikovi.

Hlasovani 6
Hlasuji pro Upravu mésicnich zaloh na mj byt dle propoctu od spravce domu.

Ad 7) Revize a opravy
Pan Likaf, predseda vyboru, informoval:



f)

g)

Vytahy: Motory maiji vic jak 15 let. V pfipadé neopravitelné nebo nerentabilni poruchy dojde
k vyméné. Bude nutné strpét nefunkcni vytah po dobu opravy.
Stoupacky: dochazi k ucpani. V takovém ptipadé je potifeba okamZité hlasit zavadu na
strankach www.bechlinska.cz
Stfecha: je v poradku, ale je pribézné reSena oprava obvodovych plech, které rezivi.
Vchody: jsou v havarijnim stavu a bude nutnd vyména.
Chodby k bytim: Nékteré dvefe uz neni mozné opravit a zajistit tak jejich protipozarni funkci
a jsou pribéziné vyménény.

Pribéiné je feSena obnova malby s ohledem na opotrebeni.
Svétla na chodbach: bude realizovana postupna modernizace za ucelem snizeni spotreby el.
energie. Modernizace spocivd v doplnéni led svitidel osazenych pohybovym senzorem na
kritickd mista. Stavajici osvétleni zlistane zachovano pro splnéni hygienickych pozadavek
osvétleni na plochu. Pocita se, Ze se redukuje jeho pouzivani.
V roce 2023 probéhne pravidelna revize pozarni, elektro a vzduchotechniky.

Ad 6) Ostatni

a)

b)

d)

f)

Sprava garazovych jednotek, které jsou v podilovém spoluvlastnictvi. Bylo doporuceno, aby si
spoluvlastnici kazdé jednotky (podlazi) svolili zastupce, ktery bude mit plnou moc zastupovat
je na shromazdéni.

Fond oprav garaze: mluvili jsme na shromazdéni o rozdéleni fondu oprav na majitele
gardzovych stani, ze kterého by si pak majitelé hradili opravy v garazi apod. Investice

v garazovych jednotkach mohou byt hrazeny jen s pfispévkd podilovych spoluvlastnikd (napf.
oprava podlah).

Gardzové vrata jsou soucasti gardzové jednotky, a tudiz by opravu méli fesit spoluvlastnici
gardzové jednotky. Aby byla zajisténa ochrana majetku proti poskozeni a kradezi se o opravy
gardzovych vrat stard vybor domu. UmoZiuji mu to stanovy ustanoveni dle ¢I.5 odst. 3 a kde
pro uptfesnéni doplnime garazova vrata.

Hlasovani 7
Hlasuji pro zménu stanov do &asti stanov CI.5 odst 3. doplnéni textu ,nebo se jedna
o garazova vrata , nasledovné:

Pod sprdvu dle Cl. 2 odst. 4 a 5 téchto stanov spadd téZ sprdva nebytovych jednotek
(gardZovych stani) ve spoluvlastnictvi, pokud jsou tyto jednotky stavebné a dle Prohldseni
vlastnika soucdsti domu Bechlinskd 705 nebo se jednd o gardZovd vrata. Spravu muzZe
statutdrni orgdn smluvné svérit jinym osobdm. K uzavreni takové smlouvy je nutny predchozi
souhlas alespon vétsiny pravoplatnych hlast c¢len pritomnych na zaseddni shromazZdeéni.

Investice: byl ndvrh provést priizkum nabidek a moZnosti osazeni solarniho systému na strese
domu. Kdo by mél zajem prizkum realizovat, kontakt je Jiii Cesky.
Zelen okolo domu: Bude potieba fesit zménu firmy. Stavajici firma avizovala, Ze uvaZuje o
ukonceni z dlivodu velkého vytiZeni.

Budou ofezany stromy kolem domu.
Meéfice energii: Byl diskutovan legislativni poZzadavek na umoZnéni mésic¢nich odectu
spotreby a s tim souvisejici 12-nasobni cena odectll a zpracovani. Bylo projednavano, ze SVI
nemusi trvat na mési¢nim odectu.


http://www.bechlinska.cz/

Hlasovani 8
Souhlasim s tim, Ze nebudu vyZadovat mési¢ni odecet a mésicni zpracovani stavu méridel

energii a ze SVJ bude tyto prace objednavat pravidelné jednou ro¢né, nebo v pfipadé
potieby, tak jako doposud.

Zavér: Hlasovani
Vzhledem k tomu, Ze shromazdéni nebylo usndsenischopné, nebylo hlasovano. Do 1 mésice od
kondani shromazdéni bude kondno korespondenéni hlasovani.

Shromadzdéni bylo ukonceno ve 21:00.

Zapsal dne 11. 11. 2022

Vladimir Holly

Zapis ovéfil:

P. Cermak



