Zapis ze 7. schize shromazZdéni Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu
Bechlinska 705, Praha 9 — Letnany

se sidlem Bechlinska 705, 190 00, Praha 9, zapsané v rejstriku spolecenstvi vlastnik( jednotek, vedeného u MS v
Praze oddil S, vlozka 6901, IC: 27578577

Datum konani: 10. 11. 2010 od 19 hodin
Misto: Gymnazium Ceskolipska 373, Praha 9 — Prosek, studovna

Shromazdéni bylo svoldano Vyborem SVJ na zakladé pisemné pozvanky (poStou, emailem),
vyvésenim pozvanky v kazdém vchodé domu a garazich a ozndmenim na webovych
strankdch SVJ. Shromazdéni bylo fizeno predsedou Vyboru SVJ, panem J. Likafem.

1. UVOD (zahajeni, volba zapisovatele, usnasenischopnost)

Jako zapisovatel schiize byla shromazdénim zvolena Jaroslava Jirmanova. Ovérovatelem
zapisu byl zvolen pan Vladimir Holly.

Po registraci vlastnikl a predlozenych plnych moci bylo ovéreno, jsou-li pfitomni ¢lenové
spolecenstvi, ktefi maji nadpoloviéni vétSinu hlasl. Za bytové jednotky bylo ptfitomnych 95
vlastnikd s celkovym podilem 46% a za nebytové jednotky (gardie) pak 44 vlastnikd s
celkovym podilem 13,2%. Celkovy podil pfitomnych vlastnikt €inil 59,2%. Shromazdéni tak
bylo schopné usnaset se.

2. PROJEDNAVANE BODY DLE PROGRAMU JEDNANI

a) ucetni zavérky 2008,2009
V souladu se Stanovami predlozil Vybor Shromazdéni ucetni zavérku za rok 2008 a 2009 ke
schvéleni. Dokumenty byly vyvéseny na webovych strankach SVJ. Vybor dale informoval o
hospodateni SVJ (vyrovnané hospodareni) a spravé domu. Uéetni zavérka za rok 2008 a 2009
byla pfedloZzena Shromazdéni ke schvaleni aZ nyni, nebot se musela délat rekonstrukce
Ucetnictvi a nebylo ji tedy moziné dfive vypracovat. Vybor doporucil obé ucetni zavérky
schvalit. Kontrolni komise zastoupend panem Duskem taktéZ doporucila zavérky schvalit,
prestoZe upozornila na nékteré zvysené vydaje, které se ji nezdaly v souladu s rozsahem
vykonanych praci. Konkrétné se jednalo o fakturaci cca ve vysi 100 000 K¢ od spole¢nosti BSS
Group za kontrolu a opravu osvétleni a dalsi elektroinstalace v domé a za fakturaci od
spolecnosti Otis za kontroly vytah(. Vybor se k obéma polozkam vyjadfil, kdyZ konstatoval,
Ze provadéné a fakturované prace odpovidaji dojednanym smluvnim podminkam. Kontrolni
komise apelovala na vybor, aby dochazelo k fyzické kontrole odvedenych praci.
Na zakladé doporuceni Vyboru i Komise bylo hlasovano o schvaleni ucetnich zavérek a bylo
pfijato nasledujici usneseni:

»Shromazdéni schvdlilo ucetni zavérky za rok 2008 a za rok 2009 v podobé predlozené

sprdavcem SVJ, jejichZ znéni je na webovych strankdch SVJ.”

Pro usneseni hlasovalo 100% p¥itomnych vlastnika.

b) rozpocet SVIJ
Vybor zpracoval spolu se sprdvcem SVJ ramcovy rozpocet SVJ na nasledujicich 5 let (2011-
2015). Rozpocet byl vyvéSen na webovych strankdch SVJ. Vybor na zdkladé rozpoctu
informoval, Ze ro¢ni ndklady na dim se pohybuji cca ve vysi 5mil. K¢ Fond oprav je nyni



nastaven ve vysi 10 K¢/1m2. V soucasné dobé tvorfi cca 2 mil. K¢. Dle rozpoctu se tak fond
oprav vycerpa béhem 5 let, proto je na zvazeni jeho navyseni. Vybor byl jednim vlastnikem
upozornén na chyby v pocétech u pfijmu do fondu oprav. Vybor chybu uznal. Dale bylo vyboru
vytknuto, Ze rozpocet pocita s vydaji v urcité vysi, aniz by zdlvodnil tuto vysi. Napf. odména
spravce je v rozpoctu uvedena castkou 600tis. K¢, pficemz podle smlouvy mu nalezi 360 tis.
K¢ (béhem nasledujiciho obdobi se cena muizZe zvysit pouze o inflaci). Dale bylo vyboru
vytknuto, Ze rozpocet (i jiné dokumenty) nebyly véas zverejnény na webovych strankach SVJ.
Vzhledem ktémto chybdm shromazdéni neschvdlilo preloZzeny rozpocet a bylo pfijato
nasledujici usneseni.

»Shromazdéni neschvdlilo Vyborem predloZzeny ramcovy rozpocet na roky 2011-2015 a

uloZilo Vyboru jeho prepracovani.”

Pro usneseni hlasovalo 100 % pfitomnych vlastnikd.

c) Dluznici
Vybor informoval vlastniky, Ze eviduje velké dluhy za nezaplacené zdlohy i na pfispévcich do
Fondu oprav. Na zakladé pokynu Vyboru zaslal spravce dluzniklim opakované upominky. Péti
vlastniklim byl odsouhlasen splatkovy kalendar. | pfes upominaci proces SVJ v soucasné dobé
eviduje pohleddvky ve vysi cca 800 000 KE. Vybor tak navrhuje v soucinnosti se spravcem
vymahat pohledavky soudni cestou. Vybor byl upozornén na skutecnost, Ze musi postupovat
hospodarné pfi vybéru advokatni kancelare, ktera bude SVJ zastupovat tak, aby vétSinu
nakladd vymahani nesli dluZznici nikoliv fadné platici vlastnici. Bylo pftijato ndsledujici
usneseni:

»~ShromdZdéni uklada Vyboru, aby neprodlené ve spoluprdci se spravcem ucinil ukony,

které povedou k co nejrychlejsimu a nejefektivnéjsimu vymoZeni pohleddvek SVJ .“

Pro usneseni hlasovalo 100 % pfitomnych vlastnik.

d) Planované revize a opravy v roce 2010 a 2011

Vybor informoval o trhlindch v podlahach v podzemnich garazich (jak -1. tak i -2. patro), diky
kterym dochazi k zatékani vody do horizontdlni betonové konstrukce domu a ke korozi
ocelové vyztuze téchto konstrukci. Zaruka se jiz na tyto konstrukce nevztahuje. Vybor se
pokousSel u Skansky trhliny reklamovat jako skrytou vadu. Skanska to vsSak neuznala
s odlivodnénim, Ze se jednd o vlastnost materialu. Podle sdéleni odborné firmy, ktera se byla
na trhliny podivat, se vzhledem k velikosti plochy budou objevovat pravidelné, tedy opravy
bude nutné cca 1x za 5 let zopakovat. Odhad naklad( na opravy za obé gardze je celkem do
100tis. K. V souvislosti s opravami vsak byla diskutovana otazka, kdo vSechno by mél opravy
platit, jestli vSichni nebo jen vlastnici gardzi. Dle Prohlaseni vlastnika jsou vSak i horizontalni
konstrukce domu v podzemnich gardzich spole¢nou ¢asti domu, tedy by oprava méla byt
financovana z Fondu oprav a na opravé horizontalnich konstrukci domu by se méli podilet
vsichni vlastnici. Vlastnici garazi by pak méli platit navic jesté opravu vrchni gardzové krytiny
(podlahy), ktera je dle Prohlaseni vlastnika soucasti garazové jednotky. Vybor upozoriiuje, Ze
opravy nad 50 tis. K¢ musi dle Stanov schvalit Shromdazdéni, v pfipadé havarie nebo
neodkladné opravy ale neni schvaleni shromazidénim nutné. Jelikoz diky trhlindm v
podlahach dochazi k poskozovani konstrukci domu, vybor konstatoval, Ze se jedna o
neodkladnou opravu a bude ji potfeba co nejdfive, jakmile k tomu budou vhodné podminky,
realizovat. Z dlivodu, Ze se jedna o neodkladnou opravu, neni dle Stanov SVJ k provedeni
oprav souhlas shromazdeéni. Presto, pouze pro informativni charakter, probéhlo hlasovani, ke
kterému vybor SVJ prihlédne.



Byla tak pfijata nasledujici usneseni:
»~ShromaZdéni souhlasi s opravou podlah v -1. patfe domu ve vysi do 70 tis. KC.
Rozuctovdni ndkladu na opravu bude provedeno v souladu s prohlasenim vlastnika."
Pro usneseni hlasovalo 100 % pFitomnych vlastnika.

»ShromadZdéni souhlasi s opravou podlah v -2. patfe domu ve vysi do 70 tis. KC.
Rozuctovdni ndkladu na opravu bude provedeno v souladu s prohlasenim vlastnika."
Pro usneseni hlasovalo 57,5% pritomnych vlastniki (42,5% proti, viz hlasovani ¢. 2 v
prezencni listiné).

»Vybor se povéfuje k uzavieni smlouvy na opravu podlah v podzemnich gardzZich za
predpokladu, Ze ndvrh smlouvy nejprve prokonzultuje s Kontrolni komisi a dopredu ho
vyvési na webové strdanky SVJ k pripadnym pfipominkam viastnika.

Pro usneseni hlasovalo 100 % pfitomnych vlastniku.

Vybor déle informoval o nutnosti revizi, pficemz do konce roku 2010 by méla byt provedena
revize pozarni a elektrickych rozvod(. Za timto ucelem Vybor potiebuje klice od vstupnich
dvefi ke sklepim, nebot tam jsou umistnény elektrické rozvody. Vybor v soucasné dobé
nema 12 z 25 kli¢Q. Vybor vyvési na dvere sklep(i a na vyvésku v kazdém vchodé ozndmeni.
Pokud se vlastnici vyboru SVJ neozvou do doby provadéni revizi, necha vybor vylomit zamky
na naklady dotéenych vlastnik(.

e) Zména vysSe mésicnich zaloh a Fondu oprav
Vzhledem k chybam v predlozeném rozpoctu na roky 2011 az 2015 (viz bod b) bylo
konstatovano, Ze prispévek do Fondu oprav ve vysi 10 K¢ za m2 by mél postacovat. Vybor
pak dal hlasovat o nasledujicim usneseni.
»~ShromadZdéni souhlasi s ponechdnim prispévku do Fondu oprav ve stdvajici vysi, ktera
je platnd od 1. 1. 2010 a jenz cini 10 K¢ na m2.“
Pro usneseni hlasovalo 94,6 % pfitomnych vlastnikul, proti byl pouze p. Patek (5,4%).
Usneseni tedy bylo pfijato.

Pan Patek aZz po ukonceni hlasovani projevil nesouhlas a zminil, Ze sousedni dam "D" tento
rok zvysil prispévek do Fondu oprav z 3,4 na 5 K¢ za m2, tedy mu neni zfejmé, pro¢ ma nas
dim dvojnasobné prispévky, kdyz naklady musi byt zhruba srovnatelné. Na zadost p. Likare
nebyl schopen dolozZit své tvrzeni o vysi nakladd v domé "D" zadnym dokladem (napfr.
vyuctovanim z predchozich let apod.) Pan Patek navrhoval ptispévek do Fondu oprav snizit
na 5 K¢ na m2. Ztohoto didvodu vyvolal dalsi hlasovani, prestoze jiz bylo pfijato vySe
uvedené usneseni. V novém usneseni pan Patek navrhoval snizeni ptispévku do Fondu oprav
na 5 K¢ za m2. Jim navrhované usneseni nebylo pfijato. Se snizenim pfispévku do Fondu
oprav na 5 K¢ za m2 souhlasili pouze nasledujici vlastnici bytovych jednotek ¢. 202, 102, 105,
106, 610 a 217, coz je 6,8% pritomnych vlastnikd byt(. Za garaze souhlasil pouze pan Patek,
ktery predstavuje podil 25,2% z pfitomnych vlastnikl garazi. Celkové hlasovalo pro navrh p.
Patka (5K¢/m2 do Fondu oprav) 32% pritomnych vlastnikd (hlasovani €. 1 v prezenéni listiné).

Dale byla diskutovana vyse mési¢nich zaloh. Vybor informoval, Ze bude stanoven novy
evidencni list od 1. 1. 2011, ktery bude zohledriovat vysi zdloh u kazdého vlastnika
v navaznosti na predchozi vyuctovani. Vybor viak ddle zminil, Ze diky dluznikiim se béhem



roku muzZe dostat SVJ do finanénich problém( diky nedostatku penéz na provoznim uctu.
Z tohoto d0vodu vybor navrhuje stanovit u kazdého vlastnika zdlohy podle jeho
predpokladané spotfeby + 15% navic. Nastala diskuze, na zdkladé které dal Vybor hlasovat
pouze o 5 % navySeni. Ddle byly diskutovany nékteré polozky v evidenénich listech. Po této
diskuzi bylo tak pfijato nasledujici usneseni:
»ShromdZdéni souhlasi s novou vysi pfedpisu mésicnich zdloh pro rok 2011, ktera bude
pro kazdého vlastnika vypoctena v zavislosti na predchozim vyuctovdni roku 2009 (tedy
se bude jednat o skutecné ndklady na jednotku za rok 2009), pficemZ tato cdstka bude
navySena o 5 %. Meésicni zdlohy jiZ nebudou obsahovat mimorddnou polozku na
vyménu méridel, ktera byla v zalohdch pro rok 2010.“
Pro usneseni hlasovalo 100 % pfitomnych vlastnikd.

Vlastnici garazovych statni vdomé byli upozornéni na nutnost platit darn z nemovitosti. Bylo
pfijato nasledujici usneseni.
»Spoluvlastnici nebytovych prostor, jeZ tvori gardiova stdni vdomé, souhlasi se
zarazenim nové polozky do predpisu mésicnich zaloh, a to polozky "zdloha na darn
z nemovitosti" ve vysi 50 K¢ pro kaZdou gardZovou jednotku.”
Pro usneseni hlasovalo 100 % pfitomnych vlastnikl garazi.

f) Sprava penéz ve Fondu oprav
Vybor sdélil, Ze v soucasné dobé neni jesté zfizen specidlni ucet pro Fond oprav. Finanéni
prostfedky Fondu oprav jsou nyni na béZiném uctu SVJ, takie nepfindsi skoro zadné
zhodnoceni.
Bylo pfijato nasledujici usneseni:
»ShromadZdéni uklada Vyboru, aby do konce roku 2010 vybralo pro uloZeni financnich
prostiedki z Fondu oprav vhodny finanéni produkt, ktery by zajistoval zhodnoceni a
zdroven umoZrioval i vybér financnich prostredki dle potreby SVJ.”
Pro usneseni hlasovalo 100 % pfitomnych vlastnik.

3. INFORMACNI BODY

P. Likar informoval o skonceni funkce mistopredsedy Vyboru pana Tomase Skopala na

jeho zZadost. Jako mistopredseda byl zvolen p. Vladimir Holly.

- P. Likar informoval o spotrebé elektriny ve spole¢nych ¢astech domu, kterd Cinni cca
400-500tis. K¢ rocné. Je to zejména polozka za osvétleni. Vybor tak doporucuje
instalovat pohybova cidla a to na zakladé analyzy uverejnéné na webu SVIJ. Tato
investice by byla ve vysi maximalné cca 200tis. K¢ a vratila by se cca do 2-3 let. Kromé
¢idel by vSak zlstaly zachovany i stavajici spinade osvétleni, zejména z dlvodu
bezpecnosti. Nasledovala diskuze na toto téma, kdy vlastnici zminovali i negativni
zkusenosti s Cidly. Ohledné tohoto bodu tak nebyl pfijat Zadny zavér.

- Vlastnici byli informovani o moznosti nastaveni automatického informovani o
vyvéseni dokumentl na webovych strankach SVJ.

- Vlastnici byli informovani o uznani reklamace Skanskou, co se tykd umisténi
nékterych méricu teplé a studené vody v bytech. Skanska vyzve do konce roku 2010
ty vlastniky, kterych se to tyka (asi 10), aby zpfistupnili své byty.

- Vlastnici byli informovani o pfijmu zprondjmu billboardu na pozemcich
tzv. "biokoridoru"”, ktery od 1. 1. 2010 cini 216 K¢ na bytovou jednotku a dale o



vybéru spolec¢nosti na udribu zelené v biokoridoru. Cena za udrzbu je v souctu
nepatrné nizsi nez kolik Cini pfijmy z prondajmu. Z tohoto dlivodu je nutno vyresit,
pravné i ucetné, jak nalozit s rozdilem. Spoluvlastnici biokoridoru tak povéfili Vybor,
aby ddle jednal s ostatnimi SVJ, jejichz ¢lenové jsou také spoluvlastnici biokoridoru, o
vyreSeni situace, napf. zfizenim sdruzeni bez pravni subjektivity na zakladé smlouvy,
které by vedlo Ucetnictvi.

Podepsany original tohoto zdpisu, véetné prezenéni listiny s podpisy vlastnikd, plné moci a
tabulka hlasovani jsou uloZzeny v dokladech SVJ. Na webovych strankach budou pouze

doklady neobsahuijici podpisy a dalsi citlivé udaje vlastnik SVJ.

V Praze dne 20. 12. 2010

Jan Likar Jaroslava Jirmanova Vladimir Holly



