Priloha k zapisu ze schuze vyboru SVJ Bechlinska 705, Praha 9
- podrobnéji k projednavanym bodum:

a) pldnované investice v roce 2009:

aa) regulace vzduchotechniky - na zadost vyboru Spravce (p. Beran) zajistil 2 nabidky na regulaci
vykonu motord VZT u odsavéani z koupelen a WC. Levnéjsi nabidku predlozila spole¢nost Skanska (cca
62 tis bez DPH), kterd uz provéadéla regulaci i na vedlejsim domé "B". Druh& z nabidek — V&clav Zavadil
- je cca 2x vyssi. Regulace se bude provadét pouze snizenim vykonu motord na strese - v bytech se do
VZT zasahovat nebude, jen asi bude potreba vyzvat obyvatele jednotek, aby zkusili VZT nezakryvat a
posléze informovali o zkusenostech - predpokladana investice tedy cca 62 tis. bez DPH

ab) protipozarni nasténky - z pozarni revize z 11/2008 vyplynulo, Ze stavajici nasténky umisténé ve
vestibulech domu naprosto nevyhovuji a MUSI byt v nehotlavém provedeni. Spravce zajistil dvé
nabidky, kdy u obou nabidek jedna nasténka vyjde na cca 2 tisice bez DPH. V této souvislosti bych
doporucil zvolit ndsténky uzamykatelné, kovové se sklenénou vyplni a nahradit jimi nasténky ve
vstupnim vestibulu a s ohledem na informovanost vlastnik( majici zde pouze parkovaci stani, pak
doplnit po jedné nasténce i do kazdého patra garazi - predpoklddana investice tedy cca 10 tisic bez
DPH vcetné montaze

ac) schranky na knihu vytah - vybor SVJ byl pozadan spoleénosti Otis o zajisténi pristupu ke "knize
vytahu" (opravy, revize vytahu) pro potreby kontrol (jak SVJ, tak kontrolnich organd) formou umisténi
uzamykatelnych schranek ve spolec¢nych prostorach domu. Po dohodé s Otis a Spravcem bylo
navrhnuto zakoupit 2ks celokovovych uzamykatelnych postovnich schranek ve forméatu A4 a umistit
je v 6.patie na zed' v chodbé u vytahu - predpokladana investice je kolem 2 tisic véetné montéze

ad) vyména precerpévaci stanice v uklidové mistnosti - i pres nékolikerou snahu o opravu
precerpévaci stanice v jedné z tklidovych mistnosti je potfeba tuto nakonec vyménit. Spravce
predlozil cenovou nabidku na vymeénu v celkové vysi cca 11,5 tis K¢ bez DPH - celkové investice cca
11,5 tis K& bez DPH véetné montaze

ae) s bodem ad) jesté souvisi jedna zalezitost - v tklidovych mistnostech byly jiz od samého pocatku
poskozené vodovodni baterie (byvalé uklidova firma ServisCZ tvrdila, Ze takto to prevzali od Skansky)
a tedy bylo se Spravcem dohodnuto zakoupeni baterii novych - predpokladana investice do 5 tisic
véetné montaze

af) pravidelné revize - pozarni (cca 15 tisic), gardzovych vrat (cca 15 tis)
ag) bézné opravy a spotreba - zarivky, startéry, zarovky, kryty svétel, zamky, doplnéni zelené apod. -
cca 20 tis?

b) mozné investice 2009:

ba) instalace kamerového systému - prostor pred vchody domu, prostor pred vjezdy do garézi,
spolec¢né prostory (vestibul, chodby) a prostor garézi - zajistit technické moznosti instalace v domé,
zjistit moznosti instalace s ohledem na pravni dasledky ve spole¢nych prostorach, jak bude nakladano
se zdznamy, kdo k nim bude mit pristup, souhlas vlastnika, apod.

bb) zvyseni zabezpeceni objektu - zamezeni moznosti otevirani oken v prizemi na schodistich (lezou
tudy nepovolané osoby, dochazi k poskozeni fasady a omitky, maze dojit k prolomeni ochranné
strisky nad vétraci sachtou), osazeni automatického zamykani vstupnich dveri, doplnéni skel
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vstupnich dveri a oken v prizemi na schodisti o bezpec¢nostni folie, u garazovych vrat zajistit zruseni
moznosti vrata dalkovym ovlada¢em nechat oteviena, apod.

bc) ochrana zelené u vchodd do domu - formou néjaké zabrany, platku apod.

bd) doplnéni "Zlutych éar" u viezdd do gardzi — parkuji zde vozidla a brani vjezdu

be) vyména zdmkd u vstupu do sklepl + osazeni bezpec¢nostnich zamka a klik - v souvislosti s
neumoznénim pristupu SVJ a Spravci do spolec¢nych prostor pred sklepnimi kéjemi (pro potreby
oprav, revizi, Uklidu) zvazit moznosti nasilné vymény zadmku a zvyseni bezpecnosti vstupnich dveri
osazenim bezpecnostniho kovani - celkem asi 30 dveri

bf) vyména regulovatelnych termostatickych hlavic u topeni na chodbach za neregulovatelné, s pevné
nastavenou teplotou (cca 10-12 stuprid) - usetfeni zbyteéné "protopenéhotepla, kdyz to za
stdvajiciho stavu nékdo roztoci zcela nepochopitelné naplno

c) evidence vlastnikdt u SVI - zajistit a pravidelné aktualizovat kontakty na vlastniky jednotlivych
jednotek; v ramci nedosazitelnosti nékterych vlastnik predat k feseni Spravci zajisténi predani
korespondence takovému vlastnikovi

d) Austis - nereaguje na vyzvy k opravé, pripadné doplnéni informaci k vyaétovani 2007, doposud
nepredlozil navrh na vyrovnani s SVJ a nepredlozil ke schvéleni vyboru SVJ tcetnictvi 2007

e) pfipominky k éinnosti Spravce (Servis58) - potfeba dohodnout feseni se Spravcem, pripadné
revidovat smlouvu

ea) evidence vlastnika u Spravce - chyby v evidenci a v dluznicich, SVJ neni informovano o zménach
vlastnictvi, SVJ neni informovano o uhrazenych dluzich vlastnikda, apod.

eb) servis - neni predavana pravidelna mésic¢ni zprava o stavu domu + rozpis spotrebovaného
materialu

ec) novy predpis zaloh 2009 - bylo pozadano o zaslani nového predpisu vlastnika jiz 19.11.2008
s terminem do 10.12.2008, provedeni vhozenim do schrének ale az v lednu 2009 — naprosto
neprijatelné

ed) uklid - neni kontrolovano Spravcem jeho radné provadéni, nedostateéné provedeni (zameteni
chodnikd, prostoru u popelnic, nedopalky v rohozkéach, neuklizené spodni patro schodist, garaze,
chybéjici a nebo neuplny rozpis uklidu, atd.)

ee) Spréavce nezajistuje pro SVJ pravni servis

ef) dariova povinnost - netplné informuje (odmény + garézova stani)




f) kompetence v ramci vyboru SVJ

fa) web

fb) servis (opravy, revize apod)

fc) uklid

fd) zelen

fe) ekonomika (néklady, rozpocet, informace pro vlastniky, apod.)

ff) administrativa (zapisy, nasténky, informace pro vlastniky, apod.)

fg) odsouhlaseni zverejnéni vyse odmén vyboru a kontrolni komise SVJ na webu spoleéenstvi

g) pfipominky vlastnikd

ga) vyuctovani 2007

gb) novy predpis zaloh 2009

gc) uklid (v domé, u popelnic, garaze, olej v garazich)

gd) dané — garazova stani

ge) stavebni Upravy v domé + snizeni poplatku za sluzby + p¥istup do Uklid. mistnosti

K bodu ge) podrobnéji:

1) vlastnik vyzaduje mit trvaly pristup ke zdroji el. energie v garézich - pro dobijeni baterie jeho
zaparkovanych vozi - v zasadé proti tomu nelze nic namitnout (spotfeba je cca v mezich dobijecky
mobilniho telefonu), nicméné nékterym vlastnikam toto zfejmé nevyhovuje a tak mu vozy od el.
energie odpojuji. Vlastnik tvrdi, Zze mu tim ted vznikla skoda cca 50 tisic a ze ji bude uplatiovat
nadhradou po SVJ. Jen doplnéni - el. zdsuvky dle Skansky v gardzich slouzi pro potrebu uklidu
podlahy - vlastnikim je dokonce zakazano v garazich vozidla mit, opravovat a provadét ostatni
udrzbu vozidel, apod.

2) jako vlastnik POUZE garazovych stani vyzaduje od SVJ predani kli¢t od spolec¢nych prostor (vstup
do domu) a zajistit pristup k WC a umyvadlu (resp. do Uklidové mistnosti)

3) déle hodla nechat obezdit sv& gardzova stani, vybavit je samostatnymi vraty a doplnit el. zasuvkou
- na ndmitku, ze zamezi pristupu k technologiim v garézich, pripadné vlastnikim do nékterych sklepa
prohlasil, ze ho to v podstaté nezajimd, ze je to chyba projektu a ze at SVJ nechd prorazit dvere do
sklepd jinde. O tom, Ze néktera mista budou pak tak Uzka, ze jeho soused kvdli zdi vlastné ani
nevystoupi z vozu, nehodlal diskutovat stejné jako 0 moznych pozarnich rizikach, o tom, jak byl dim
zkolaudovan atd.

4) snizeni poplatku za sluzby - tady vlastnik oslovil nejprve Spréavce a poté i predsedu vyboru SVJ, aby
mu byl snizen celkovy poplatek za sluzby (nejen zalohy, ale i celkové konecné vyaétovani). Jako davod
uvadi to, ze je vlastnikem, ktery v domé vlastni jeden z vétsich podild (konkrétné na gardzovych
sténich) a protoze je nevyuziva "naplno”, tak by mél mit dle néjnarok na "slevu”. Zvlast, pokud jini
vlastnici vyuZzivaji gardzi intenzivnéji - on pry nespotrebovava tolik elektfiny, tolik nezamazdva
podlahy v garazich, neopotfebovava vrata, atd. Jako dalsi davod pak uvadi, ze v jinych lokalitach plati
na poplatcich za garaze méné a méa podezreni, ze ho nase SVJ okrada a Zije na jeho Ukor. K tomuto
pouze dodatek - zakon o vlastnictvi byt a nebytovych jednotek jasné uklada vlastnikiim povinnost se
podilet na nakladech aprovozu dle vyse jejich vlastnického podilu. Jakykoliv jiny
zpusob "prerozdélovani” nakladd mezi vlastniky vyzaduje souhlas vsech (100%) vlastnik( nemovitosti
s jinou formou déleni nakladd.

V Praze dne: 26.1.2009

Jan Lika¥ Alena Zajickova



