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íloha k zápisu ze sch ze výboru SVJ Bechlínská 705, Praha 9
- podrobn ji k projednávaným bod m:

a) plánované investice v roce 2009:

aa) regulace vzduchotechniky - na ádost výboru Správce (p. Beran) zajistil 2 nabídky na regulaci
výkonu motor  VZT u odsávání z koupelen a WC. Levn í nabídku p edlo ila spole nost Skanska (cca
62 tis bez DPH), která u  provád la regulaci i na vedlej ím dom  "B". Druhá z nabídek – Václav Zavadil
- je cca 2x vy í. Regulace se bude provád t pouze sní ením výkonu motor  na st e - v bytech se do
VZT zasahovat nebude, jen asi bude pot eba vyzvat obyvatele jednotek, aby zkusili VZT nezakrývat a
posléze informovali o zku enostech - p edpokládaná investice tedy cca 62 tis. bez DPH

ab) protipo ární nást nky - z po ární revize z 11/2008 vyplynulo, e stávající nást nky umíst né ve
vestibulech domu  naprosto nevyhovují a MUSÍ být v neho lavém provedení. Správce zajistil dv
nabídky, kdy u obou nabídek jedna nást nka vyjde na cca 2 tisíce bez DPH. V této souvislosti bych
doporu il zvolit nást nky uzamykatelné, kovové se sklen nou výplní a nahradit jimi nást nky ve
vstupním vestibulu a s ohledem na informovanost vlastník  mající zde pouze parkovací stání, pak
doplnit po jedné nást nce i do ka dého patra gará í - p edpokládaná investice tedy cca 10 tisíc bez
DPH v etn  montá e

ac) schránky na knihu výtah  - výbor SVJ byl po ádán spole ností Otis o zaji ní p ístupu ke "knize
výtahu" (opravy, revize výtahu) pro pot eby kontrol (jak SVJ, tak kontrolních orgán ) formou umíst ní
uzamykatelných schránek ve spole ných prostorách domu. Po dohod  s Otis a Správcem bylo
navrhnuto zakoupit 2ks celokovových uzamykatelných po tovních schránek ve formátu A4 a umístit
je v 6.pat e na ze  v chodb  u výtahu - p edpokládaná investice je kolem 2 tisíc v etn  montá e

ad) vým na p erpávací stanice v úklidové místnosti - i p es n kolikerou snahu o opravu
erpávací stanice v jedné z úklidových místností je pot eba tuto nakonec vym nit. Správce

edlo il cenovou nabídku na vým nu v celkové vý i cca 11,5 tis K  bez DPH - celková investice cca
11,5 tis K  bez DPH v etn  montá e

ae) s bodem ad) je  souvisí jedna zále itost - v úklidových místnostech byly ji  od samého po átku
po kozené vodovodní baterie (bývalá úklidová firma ServisCZ tvrdila, e takto to p evzali od Skansky)
a tedy bylo se Správcem dohodnuto zakoupení baterií nových - p edpokládaná investice do 5 tisíc

etn  montá e

af) pravidelné revize - po ární (cca 15 tisíc), gará ových vrat (cca 15 tis)
ag) b né opravy a spot eba - zá ivky, startéry, árovky, kryty sv tel, zámky, dopln ní zelen  apod. -
cca 20 tis?

b) mo né investice 2009:

ba) instalace kamerového systému - prostor p ed vchody domu, prostor p ed vjezdy do gará í,
spole né prostory (vestibul, chodby) a prostor gará í - zajistit technické mo nosti instalace v dom ,
zjistit mo nosti instalace s ohledem na právní d sledky ve spole ných prostorách, jak bude nakládáno
se záznamy, kdo k nim bude mít p ístup, souhlas vlastník , apod.

bb) zvý ení zabezpe ení objektu - zamezení mo nosti otevírání oken v p ízemí na schodi tích (lezou
tudy nepovolané osoby, dochází k po kození fasády a omítky, m e dojít k prolomení ochranné
st ky nad v trací achtou), osazení automatického zamykání  vstupních dve í, dopln ní skel
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vstupních dve í a oken v p ízemí na schodi ti o bezpe nostní  fólie, u gará ových vrat zajistit zru ení
mo nosti vrata dálkovým ovlada em nechat otev ená, apod.

bc) ochrana zelen  u vchod  do domu - formou n jaké zábrany, pl tku apod.

bd) dopln ní " lutých ar" u vjezd  do gará í – parkují zde vozidla a brání vjezdu

be) vým na zámk  u vstup  do sklep  + osazení bezpe nostních zámk  a klik - v souvislosti s
neumo ním p ístupu SVJ a Správci do spole ných prostor p ed sklepními kójemi (pro pot eby
oprav, revizí, úklidu) zvá it mo nosti násilné vým ny zámk  a zvý ení bezpe nosti vstupních dve í
osazením bezpe nostního kování - celkem asi 30 dve í

bf) vým na regulovatelných termostatických hlavic u topení na chodbách za neregulovatelné, s pevn
nastavenou teplotou (cca 10-12 stup ) - u et ení zbyte  "protopeného"tepla, kdy  to za
stávajícího stavu n kdo rozto í zcela nepochopiteln  naplno

c) evidence vlastník  u SVJ - zajistit a pravideln  aktualizovat kontakty na vlastníky jednotlivých
jednotek; v rámci nedosa itelnosti n kterých vlastník  p edat k ení Správci zaji ní p edání
korespondence takovému vlastníkovi

d) Austis - nereaguje na výzvy k oprav , p ípadn  dopln ní informací k vyú tování 2007, doposud
nep edlo il návrh na vyrovnání s SVJ a nep edlo il ke schválení výboru SVJ ú etnictví 2007

e) ipomínky k innosti Správce (Servis58) - pot eba dohodnout ení se Správcem, p ípadn
revidovat smlouvu

ea) evidence vlastník  u Správce - chyby v evidenci a v dlu nících, SVJ není informováno o zm nách
vlastnictví, SVJ není informováno o uhrazených dluzích vlastník , apod.

eb) servis - není p edávána pravidelná m sí ní zpráva o stavu domu + rozpis spot ebovaného
materiálu

ec) nový p edpis záloh 2009 - bylo po ádáno o zaslání nového p edpisu vlastník  ji  19.11.2008
s termínem do 10.12.2008, provedení vhozením do schránek ale a  v lednu 2009 – naprosto
nep ijatelné

ed) úklid - není kontrolováno Správcem jeho ádné provád ní, nedostate né provedení (zametení
chodník , prostoru u popelnic, nedopalky v roho kách, neuklizené spodní patro schodi , gará e,
chyb jící a nebo neúplný rozpis úklidu, atd.)

ee) Správce nezaji uje pro SVJ právní servis

ef) da ová povinnost - neúpln  informuje (odm ny + gará ová stání)
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f) kompetence v rámci výboru SVJ
fa) web
fb) servis (opravy, revize apod)
fc) úklid
fd) zele
fe) ekonomika (náklady, rozpo et, informace pro vlastníky, apod.)
ff) administrativa (zápisy, nást nky, informace pro vlastníky, apod.)
fg) odsouhlasení zve ejn ní vý e odm n výboru a kontrolní komise SVJ na webu spole enství

g) ipomínky vlastník
ga) vyú tování 2007
gb) nový p edpis záloh 2009
gc) úklid (v dom , u popelnic, gará e, olej v gará ích)
gd) dan  – gará ová stání
ge) stavební úpravy v dom  + sní ení poplatku za slu by + p ístup do úklid. místností

K bodu ge) podrobn ji:
1) vlastník vy aduje mít trvalý p ístup ke zdroji el. energie v gará ích - pro dobíjení baterie jeho
zaparkovaných voz  - v zásad  proti tomu nelze nic namítnout (spot eba je cca v mezích dobíje ky
mobilního telefonu), nicmén  n kterým vlastník m toto z ejm  nevyhovuje a tak mu vozy od el.
energie odpojují.  Vlastník tvrdí, e mu tím te  vznikla koda cca 50 tisíc a e jí bude uplat ovat
náhradou po SVJ.  Jen dopln ní  - el. zásuvky dle Skansky v gará ích slou í pro pot ebu úklidu
podlahy - vlastník m je dokonce zakázáno v gará ích vozidla mít, opravovat a provád t ostatní
údr bu vozidel, apod.
2) jako vlastník POUZE gará ových stání vy aduje od SVJ p edání klí  od spole ných prostor (vstup
do domu) a zajistit p ístup k WC a umyvadlu (resp. do úklidové místnosti)
3) dále hodlá nechat obezdít svá gará ová stání, vybavit je samostatnými vraty a doplnit el. zásuvkou
- na námitku, e zamezí p ístupu k technologiím v gará ích, p ípadn  vlastník m do n kterých sklep
prohlásil, e ho to v podstat  nezajímá, e je to chyba projektu a e a  SVJ nechá prorazit dve e do
sklep  jinde. O tom, e n která místa budou pak tak úzká, e jeho soused kv li zdi vlastn  ani
nevystoupí z vozu, nehodlal diskutovat stejn  jako o mo ných po árních rizikách, o tom, jak byl d m
zkolaudován atd.
4) sní ení poplatku za slu by - tady vlastník oslovil nejprve Správce a poté i p edsedu výboru SVJ, aby
mu byl sní en celkový poplatek za slu by (nejen zálohy, ale i celkové kone né vyú tování). Jako d vod
uvádí to, e je vlastníkem, který v dom  vlastní jeden z v ích podíl  (konkrétn  na gará ových
stáních) a proto e je nevyu ívá "naplno", tak by m l mít dle n jnárok na "slevu". Zvlá , pokud jiní
vlastníci vyu ívají gará í intenzivn ji - on prý nespot ebovává tolik elekt iny, tolik nezamazává
podlahy v gará ích, neopot ebovává vrata, atd. Jako dal í d vod pak uvádí, e v jiných lokalitách platí
na poplatcích za gará e mén  a má podez ení, e ho na e SVJ okrádá a ije na jeho úkor. K tomuto
pouze dodatek - zákon o vlastnictví byt  a nebytových jednotek jasn  ukládá vlastník m povinnost se
podílet na nákladech a provozu dle vý e jejich vlastnického podílu. Jakýkoliv jiný
zp sob "p erozd lování" náklad  mezi vlastníky vy aduje souhlas v ech (100%) vlastník  nemovitosti
s jinou formou d lení náklad .

V Praze dne: 26.1.2009

   …………………………………………………… ………………………………………………….

    Jan Líka     Alena Zají ková


