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Domovni irad Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu Bechlinska 705,

Praha 9 - Letnany

I. UVOD

Domovni fad Spolecenstvi viastnikd jednotek domu Bechlinskd 705, Praha 9 — Letnany, se

sidlem Bechlinska 705, 19000 Praha 9, IC: 27578577 (dale jen ,SVJ Bechlinska“) vychazi ze stanov
tohoto spolecenstvi a zahrnuje i néktera organizacni pravidla.

Dodrzovani domovniho fadu pfispivd k radnému uzivani budovy a zabranuje jejimu

poskozovani a znehodnocovani.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vsechny osoby, které uzivaji jednotky,

spole¢né prostory a zafizeni v budové, tzn. pro vlastniky jednotek a ¢leny jejich domdcnosti, pro
najemniky a pro vSechny osoby, jimz vlastnik jednotky umozni vstup do budovy (dale jen ,uZivatel
jednotky“).

II. UZIVANI JEDNOTEK A SPOLECNYCH PROSTOR

1) Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu, vypujcky nebo ji prenecha

k doc¢asnému uzZivani jinym osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrZovat
tento domovni fad v celém rozsahu. Pokud by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly zasady
stanovené timto domovnim fadem, Stanovami, obcanskym zdakonikem vcetné obecné
platnych zasad-slusného obc¢anského souzZiti, ma vybor SVJ Bechlinska prdvo vlastnika vyzvat
jak k Uhradé pripadné vzniklych Skod, tak i ke zjednani okamZité napravy. Pokud vlastnik
napravu bez zbyte¢ného odkladu nezjedna, vybor spolecenstvi zahdji kroky vedouci
k projedndni prestupl s prislusSnym organem verejné spravy. V pripadé vainého poruseni
pravnich predpisl ¢i podezfeni na trestny ¢in, vybor spolecenstvi oznami skutecnosti policii
k dalSimu feseni.

III. DENNi RAD

V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. musi byt dodrZzovan nocni klid.

Uzivatelé jednotek jsou povinni uzivat bytové jednotky, gardzova stani a spole¢né prostory
domu v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uzZivatelé jednotek
nadmérnym hlukem, zapachem, prachem nebo koufem. Dojde-li k porusovani zasad
obcanského souZziti, sousedskych vztahd, Ize se domahat ochrany u pfislusného organu statni
spravy.

Hluéné prace mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 8.00 hod. do 20.00 hod.
a v sobotu od 8.00 hod. do 20 hod., pficemz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby vSechny
hluéné prace byly soustfedény do kratkého ¢asového obdobi. V nedéli a o statnich svatcich
jsou hluéné prace v objektu zakazany. Vyjimkou mohou byt pouze prace vedouci
k odstranéni havarii anebo z divodu zdbrany skod v domé.
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Uzivatel jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hluéné prace trvajici déle nez
jednu hodinu za jeden den nebo méné nez jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez sedm
po sobé jdoucich dnd, je povinen informovat pisemné o svém zaméru uZivatele sousednich
jednotek vyvésenim informace ve vestibulu domu nebo na ndsténku. V této informaci uvede
predpokladany casovy rozsah hluénych praci a telefonni Cislo kontaktni osoby odpovédné
za dodrzovani ustanoveni tohoto domovniho fadu pfi provadéni praci.

Vlastnik bytové jednotky ma pravo na jeden kli¢ (pfipadné jeden Cip) ke kazdé ze spolecnych
uzamykatelnych prostor (kocarkarna, susarna atp.) s vyjimkou prostor, do nichZ je vstup
povolen pouze ¢lenim vyboru nebo jinym osobam se souhlasem vyboru spolecenstvi (napf.
vytahové Sachty, strojovny, stfecha). Spolecné prostory neni dovoleno pouzivat
ke skladovani véci a to ani po prechodnou dobu.

Pti prodeji jednotky je nabyvatel povinen zajistit si od pavodniho vlastnika vSechny klice
od spoleénych uzamykatelnych prostor. Obdobné to plati ptfi zméné najemce nebo jiné
osoby, kterd jednotku vlastnika uzivala. Vtomto pfipadé plni povinnost vlastnik jednotky.
Pokud tak neucini, miZe pozaddat o zhotoveni kopie nebo zapujceni klice vybor, resp.
Spravce. Naklady na zhotoveni kopie nebo zapUjceni klice nese vlastnik, ktery tento
pozadavek vznesl.

Ztratu klich od spoleénych uzamykatelnych prostor je uZivatel jednotky povinen
neprodlené nahlasit vyboru nebo Spravci.

Rezervni klice od vSech spole¢nych prostor budovy jsou uloZzeny u vyboru SVJ.

Bézny uklid spoleénych prostor budovy a bezprostfedniho okoli domu zajistuji zastupci
spole¢nosti vybranych vyborem a odsouhlasenych SVI. Pfi mimoradnych situacich, kdy
vlastnik nebo uZivatel jednotky znecisti spolecné prostory (pfi rekonstrukci jednotky,
malovani, stéhovani apod.), je tento povinen neprodlené po ukonceni praci odstranit
zpusobené znecisténi. V opacném pripadé budou naklady za mimoradny uklid predctovany
vlastnikovi pfislusné jednotky.

IV. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch ve spole¢nych prostorach domu
patii:
a) dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu, nepretézovat vytah, nekoufit ve vytahu;
b) dodrzovat pravidla protipozarni ochrany;
c¢) dodrzovat zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spolecnych
prostorach domu, v garaiich, sklepich, vytazich a balkénech;
d) udrzovat volné vsechny chodby, které slouzi jako Unikové cesty, tzn. vSechny chodby
v patrech s bytovymi jednotkami a gardzovymi jednotkami, sklepni chodby, vstupni
prostory atd.; v téchto prostorach plati absolutni zdkaz ukladani jakychkoliv
predmétd, véetné kocarkd, kol, kolobézek apod.;
e) kontrolovat zpUsob vétrani spolecnych prostor domu a po vyvétrani zavirat okna;
f) udrzovat v domé poradek a cCistotu;
g) nemanipulovat s elektrickymi zafizenimi a nastavenim topeni ve spolecnych
prostorach domu
Za technicky stav elektrického vedeni, spotfebicl, topeni a dalsich pfistroji odpovida vlastnik
jednotky dle platnych technickych norem.
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V. BEZPECNOST A PORADEK

V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) do domu lze umoznit vstup pouze vlastnim navstévam, které majitel bytu (ndjemce)
zna. Jinym osobam, které se nemohou presné legitimovat, nebo hlasi navstévu
momentalné nepfitomného uzivatele jednotky, nelze vstup do domu umoznit.
Pokud uZivatel jednotky takové osobé vstup do domu umozZni, zodpovida za jeho
pohyb v domé. Objednané navstévy opravarld jsou bud odekavany objednatelem,
nebo jsou vybaveny klicem/Cipem, ktery jim zapUjéi uZivatel jednotky, pokud je
objednatelem.

b) Uzivatel jednotky je povinen zkontrolovat pfi odchodu/odjezdu z domu, zda se
za nim uzavrely vstupni dvefe do domu nebo garazova vrata; pokud vstupni dvefe
do domu nebo garaiova vrata nelze uzaviit, je povinen neprodlené o tomto
informovat vybor nebo Spravce

c) Kaidy uzivatel jednotky je povinen dodriovat obvykld pravidla bezpecnosti
a protipozarni ochrany, zejména pfi manipulaci s elektrickymi spotrebici.

Hlavni uzavéry vody, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni domu)
a rozvodné skiiné jednotlivych bytd jsou oznadeny dle platnych norem. Manipulace
s témito zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam, coz neplati v pfipadé havarie ¢i
hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat tak, aby zabranil hrozicim skodam.

Vstup na stfechu domu a do strojoven vytahti je dovolen pouze opravnénym osobam.
Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich, pred sklepnimi kéjemi a schodisté musi
byt stale volné priichodné.

UZivatel jednotky je povinen fidit se platnymi pozarnimi fady a poplachovou smérnici.
Kontejnery na komundlni odpad jsou umistény pied objektem. Dalsi kontejnery na tridény
odpad (papir, sklo, plasty, ndpojové kartony, bioodpad) umisténé na verejnych komunikacich
v okoli jsou barevné oznaceny. Je zakazano odkladat jakykoliv odpad mimo kontejnery.
Velkoobjemovy odpad a stavebni sut je zakazano odkladat do téchto kontejnera. Tento
odpad je jejich pavodce nebo vlastnik jednotky povinen odvézt na vlastni naklady a uloZit je
v souladu s pravnimi predpisy o odpadech na vymezené verejné skladce. Dale je zakazano
odkladat vedle kontejnerii nepotiebné véci vSeho druhu. Majiteli takto odloZenych véci
budou uctovany naklady na jejich likvidaci.

Chov a drzeni drobnych domacich zvifat v bytech podléha obecné zavaznym pravnim
predpistiim a predpisdim a vyhlagkam Magistratu hl. m. Prahy nebo Ufadu méstské &asti Prahy
18 (resp. Prahy 9). Témito predpisy jsou majitelé drobnych domacich zvifat povinni se Fidit.
Majitel je povinen neprodlené odstranit znecisténi a Skody, které jeho zvife zpisobi ve
spoleénych prostorach domu, na pozemku kolem budovy, nebo na pfrilehlych
komunikacich. Majitel zvifete je povinen zajistit, aby zvife neruSilo ostatni uZivatele
hlasitymi zvukovymi projevy (napf. Stékani, vyti, skieky aj.) jak v denni tak i v nocni dobé.
Chov ZivocCichti, ktefi mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (Zivocichl
jedovatych nebo jinak nebezpeénych) je v budové zakazan, nebot nelze vyloudit pfipadny
unik téchto ZivocCichl mimo jednotku chovatele (napf. Sachtami, které prochdzeji vsemi
jednotkami).

UzZivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce
a rozsifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit vyboru SVI
k zajisténi prislusného zasahu. V tomto pripadé jsou vsichni uZivatelé jednotek, kterych se
pfipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zdsah tykd, povinni na vyzvu umozZnit pfistup
do jednotky. V opacném pripadé, bude-li nutny opakovany zasah z dlvodu nezpfistupnéni
nékteré jednotky, budou naklady na opakovany zdsah preuctovany tomuto vlastnikovi
jednotky.
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10) UZivatel jednotky nesmi bez pisemného souhlasu vyboru umistovat na vnéjsi konstrukce
napr. balkonu, lodzZii a oken, na fasadu a anténni stozar jakakoliv zafizeni a predméty.

11) Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je nutno
zajistit, aby voda nestékala, nesmacela zdi, pfipadné nedochdzelo ke znecisténi oken, lodzii
ostatnich vlastnikd.

12) Uzivatel jednotky musi zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu, hlodavc, plisni, pozarniho ohroZeni, zapachu apod.

13) Prostory urcéené ke zvlastnim ucelim lze pouZivat jen na dobu nezbytné nutnou tak, aby
jejich poutziti bylo k dispozici i ostatnim uZivatelim.

14) P¥i poruseni nafizeni uvedenych vtomto domovnim fadu je uzivatel jednotky povinen
neprodlené a na vlastni naklady zjednat napravu a mize byt vyzvan k okamzité napravé jak
vyborem, Sprdvcem nebo kterymkoliv jinym uZivatelem jednotky. Pokuty, které SVJ
Bechlinska udéli pozarni kontrola, resp. i dalsi revizni kontroly, budou vymahany na vinikovi
tohoto stavu.

VI. ZAVERECNA USTANOVENI

1) Tento domovni fad byl schvalen usnesenim shromazdéni konaného dne.................... vstupuje
v platnost dne XX.XY.2015.

2) Domovni fad muze byt na zakladé vzniklych potfeb ménén nebo dopliiovan. Naméty k jeho
doplnéni nebo Upravdm ma pravo podavat kazdy ¢len SVJ Bechlinskd. Zmény a doplriky
Domovniho tadu predklada ke schvdleni vybor spolecenstvi a podléhaji schvaleni
shromazdénim vlastnikd.

3) Domovni fad je nedilnou soucasti Stanov Spolecenstvi vlastnik(i domu Bechlinska 705, Praha
9 — Letriany, se sidlem Bechlinska 705, 19000 Praha 9, IC: 27578577.

4) Vybor spolecenstvi zajistuje vyvéseni platného znéni Domovniho fadu na vyvéskach
ve vchodech domu Bechlinska 705, bez zbytecného odkladu od okamZiku schvaleni.

Za spravnost odpovida:

................................................ predseda vyboru spolecenstvi
(vlastnoruéni podpis)



